Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993.

Disp6e sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
Art. 1° Ficam instituidos Fundos de Investimento Imobiliario, sem personalidade juridica, caracterizados pela

comunhdo de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobilidrios, na forma da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, destinados a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios.

Art. 2° O Fundo sera constituido sob a forma de condominio fechado, proibido o resgate de quotas, com prazo
de duragéo determinado ou indeterminado.

Art. 3° As quotas dos Fundos de Investimento Imobiliario constituem valores mobiliarios sujeitos ao regime da
Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, admitida a emissdo sob a forma escritural.

Art. 4° Compete a Comissdo de Valores Mobiliarios autorizar, disciplinar e fiscalizar a constituicdo, o
funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario, observadas as disposicdes desta lei e as
normas aplicaveis aos Fundos de Investimento.

Art. 5° Os Fundos de Investimento Imobiliario serdo geridos por instituicdo administradora autorizada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios, que devera ser, exclusivamente, banco multiplo com carteira de investimento ou
com carteira de crédito imobiliario, banco de investimento, sociedade de crédito imobilidrio, sociedade corretora ou
sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios, ou outras entidades legalmente equiparadas.

Art. 6° O patrimdnio do Fundo sera constituido pelos bens e direitos adquiridos pela instituicdo administradora,
em carater fiduciario.

Art. 7° Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo de Investimento Imobiliario, em especial os bens
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicdo administradora, bem como seus frutos e rendimentos,
ndo se comunicam com o patriménio desta, observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restricdes:

| - ndo integrem o ativo da administradora;

I - ndo respondam direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo da instituigdo administradora;

[l - ndo componham a lista de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

IV - ndo possam ser dados em garantia de débito de operacao da instituicdo administradora;

V - ndo sejam passiveis de execucao por quaisquer credores da administradora, por mais privilegiados que
possam ser;

VI - ndo possam ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os iméveis.

§ 1 No titulo aquisitivo, a instituicdo administradora fara constar as restricdes enumeradas nos incisos | a VI e
destacara que o bem adquirido constitui patriménio do Fundo de Investimento Imobiliario.

§ 2 No registro de iméveis serdo averbadas as restricdes e o destaque referido no paragrafo anterior.

§ 3 A instituicdo administradora fica dispensada da apresentacdo de certiddo negativa de débitos, expedida
pelo Instituto Nacional da Seguridade Social, e da Certiddo Negativa de Tributos e Contribuigcdes, administrada pela
Secretaria da Receita Federal, quando alienar iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo de Investimento
Imobiliario.



Art. 8° O fiduciario administrara os bens adquiridos em fidlcia e deles dispora na forma e para os fins
estabelecidos no regulamento do fundo ou em assembléia de quotistas, respondendo em caso de ma gestéo,
gestdo temeréria, conflito de interesses, descumprimento do regulamento do fundo ou de determinagcdo da
assembléia de quotistas.

Art. 9° A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do fundo sera efetivada diretamente pela instituicao
administradora, constituindo o instrumento de alienagdo documento habil para cancelamento, perante o Cartério de
Registro de Iméveis, das averbacdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os § 1° e 2° do art. 7°.

Paragrafo Unico. Os recursos resultantes da alienagéo constituirdo patriménio do fundo.

Art. 10. Cada Fundo de Investimento Imobilidrio sera estruturado através de regulamento elaborado pela
instituicdo administradora, contendo:

| - qualificagé@o da instituicdo administradora;

Il - politica de investimento que estabele¢ca, com precisdo e clareza, as definicdes quanto aos ativos que
compor&o o patrimdnio do fundo para atender seus objetivos;

[1l - taxa de ingresso ou critério para sua fixacéao;

IV - remuneragdo da administradora;

V - divulgagéo de informagbes aos quotistas, nos prazos fixados pela Comissdo de Valores Mobiliarios;
VI - despesas e encargos do Fundo;

VII - competéncia e quorum de deliberacdo da Assembléia Geral de Quotistas;

VIII - critérios para subscri¢cdo de quotas por um mesmo investidor;

IX - prazo de duragdo do fundo e as condi¢des de resgate para efeito de liquidagdo do mesmo;

X - outras especificagbes, visando & fiscalizacdo do mercado e a clareza de informagdes, na forma de
regulamentacao baixada pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

XI - critérios relativos a distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital. (Incluido pela Lei n° 9.779, de

19.1.1999)

Paragrafo anico. O fundo deverda distribuir a seus quotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. (Incluido pela Lein®9.779, de 19.1.1999)

Art. 11. Nas hipoteses de renlncia da instituicdo administradora, seu descredenciamento pela Comissdo de
Valores Mobiliarios, destituicdo pela assembléia de quotistas ou sua sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembléia de quotistas que eleger nova instituicdo administradora para substitui-la,
devidamente aprovada e registrada na Comisséo de Valores Mobiliarios, constitui documento habil para averbacéo,
no Registro de Imoéveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do fundo.

1° No caso de liquidagéo extrajudicial da instituicdo administradora, o liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil convocara assembléia de quotistas, no prazo de cinco dias Uteis, contado da publicacdo no Diario Oficial
do ato que decretar a liquidacdo, para deliberar sobre a eleicdo de nova administradora e a liquidag&o ou ndo do
fundo.

2° Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do fundo até ser procedida a
averbacao referida no caput deste artigo.

3° Se a assembléia de quotistas ndo eleger nova instituicdo administradora no prazo de trinta dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo do fundo.

4° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de Fundo de Investimento
Imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.



Art. 12. E vedado & instituicio administradora, no exercicio especifico de suas fungdes e utilizando-se dos
recursos do Fundo de Investimento Imobiliario:

| - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras aos quotistas ou abrir créditos sob qualquer modalidade;
Il - prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma;

[l - aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IV - aplicar recursos na aquisi¢cao de quotas do proprio fundo;

V - vender a prestacdo as quotas do fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries;

VI - prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

VIl - realizar opera¢des do fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesse entre o fundo e a
instituicdo administradora, ou entre o fundo e o empreendedor.

Art. 13. O titular das quotas do Fundo de Investimento Imobiliario:

| - ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
fundo;

Il - ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos iméveis e
empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor
integral das quotas subscritas.

Paragrafo Unico. O quotista que ndo integralizar as quotas subscritas, nas condicées estabelecidas no
regulamento do fundo ou no boletim de subscricdo, ficara de pleno direito constituido em mora, podendo a
administradora, a sua escolha, promover contra 0 quotista processo de execucdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo extrajudicial, nos termos do Cddigo de Processo Civil, ou
vender as quotas a terceiros, mesmo apds iniciada a cobranga judicial.

Art. 14. A instituicdo administradora do Fundo de Investimento Imobiliario compete:
| - representa-lo ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
Il - responder pessoalmente pela eviccao de direito, no caso de alienagcdo de iméveis pelo fundo.

Art. 15. As demonstragfes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario serdo publicadas pelas
administradoras, na forma que vier a ser regulamentada pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Art. 16. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario ficam isentos
do Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de
Qualquer Natureza. (Vide Lei n° 8.894, de 21/06/94)

Art. 16-A. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em
aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo. (Incluido
pela Lei n® 9.779, de 19.1.1999)

§ 1° Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte prevista no caput as aplicacfes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do art. 3° da Lei n° 11.033, de
21 de dezembro de 2004. (Incluido pela Lei n° 12.024, de 2009)

§ 2° O imposto de que trata o caput podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital. (Incluido pela Lei n°
12.024, de 2009)

§ 3° A compensacao de que trata o 8§ 2° sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa



juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isen¢éo prevista no inciso Il do art. 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004. (Incluido pela Lei n°® 12.024, de 2009)

§ 4° A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo nos termos do inciso Ill
do art. 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ser& considerada exclusiva de fonte. (Incluido pela Lei n®
12.024, de 2009)

Art. 17. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de vinte por cento. (Redacdo dada pela Lei n°
9.779, de 19.1.1999)

Art. 18. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de quotas dos fundos de
investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de vinte por cento: (Redacdo dada pela Lei n® 9.779, de 19.1.1999)

| - na fonte, no caso de resgate; (Incluido pela Lei n°® 9.779, de 19.1.1999)

Il - &s mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos. (Incluido pela Lein®9.779, de 19.1.1999)

Art. 19. O imposto de que tratam os arts. 17 e 18 ser& considerado: (Redacdo dada pela Lei n® 9.779, de

19.1.1999)

| - antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (Incluido pela Lei n® 9.779, de 19.1.1999)

Il - tributag@o exclusiva, nos demais casos. (Incluido pela Lei n® 9.779, de 19.1.1999)

Art. 20. Aplica-se a instituicdo administradora, aos seus administradores e gerentes diretamente responsaveis
pela administragéo do fundo, bem como aos demais infratores das normas desta lei, o disposto no art. 11 da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, independentemente de outras sancdes legais eventualmente cabiveis.

Art. 21. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 22. Revogam-se as disposi¢fes em contrario.

Brasilia, 25 de junho de 1993, 172° da Independéncia e 105° da Republica.



ITAMAR FRANCO
Fernando Henrique Cardoso

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 28.6.1993
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